
  

 

DELHI CHARTER TOWNSHIP     
PLANNING COMMISSION 
JULY 25, 2011 
 
MEMBERS PRESENT:  Craig, Goodall, Hayhoe, Leaf, O’Hara, Todd, Zietlow 
MEMBERS ABSENT:    Warfield, Weaver 
STAFF PRESENT:    Malone, Miller 
 
Chairperson Zietlow opened the meeting at 7:00P.M. 
 
Pledge of Allegiance   
 
Amendments  to Agenda:   Amend  agenda  item  #9  to  read  SUP  #11‐170C –  Lansing Christian  School, 
3405 Belle Chase Way, 33‐25‐05‐02‐200‐044.   This  is not a “formal” public hearing, but comments are 
welcome. 
 
Approval of the June 27, 2011 Planning Commission Minutes 
It was moved by Commissioner Goodall and seconded by Commissioner Craig to approve the June 27, 
2011 meeting minutes as presented. 
 
A Voice Poll was recorded as follows:  All Ayes 
MOTION CARRIED 
 
Public Comment (Non‐Agenda Items):  None  
 
Final Site Plan Approval for 3201 Pine Tree Road – Wieland‐Davco, 33‐25‐05‐02‐400‐008 
 
Ms. Miller reviewed the staff report for the request from Wieland‐Davco, on behalf of Dart Container of 
Michigan, LLC, to build a new speculative  light  industrial building on the corner of Development Drive 
and Pine Tree Road in the IP: Industrial Park District.  Ms. Miller answered questions and informed the 
Planning Commission (PC) board the request for a “shared use agreement” which was returned to her 
tonight.  The western driveway on the plans would provide access to this parcel and any future building 
to the west of this current development. 
 
Scot Lautzenheiser from Fitzgerald Henne & Associates  Inc. answered questions from the PC members 
also. 
 
Public Comment Opened. 
There was no public comment. 
Public Comment Closed  
 
Commissioner  O’Hara  moved,  seconded  by  Commissioner  Leaf  to  approve  the  Final  Site  Plan 
submitted by Wieland‐Davco  for  the construction of a new speculative building  in  the  IP:  Industrial 
Park  zoning district  located at 3201 Pine Tree Road  (Parcel Number 33‐25‐05‐02‐400‐008) based on 
meeting  the Zoning Ordinance  requirements  for Site Plan Review and approval pursuant  to Section 
3.3, with the following condition: 
1.  That  a  “shared  use  agreement”  or  other  document  be  submitted  which  records  the 
  property  owners’  intent  to  use  the  western  driveway  to  provide  access  to  any  future 
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  building to the west of the current development. 
 
Discussion:  None 
 
Roll Call Vote: 
Ayes:  Craig, Goodall, Hayhoe, Leaf, O’Hara, Todd 
Nays:  None 
Absent:  Warfield, Weaver 
Abstain:  Zietlow 
 
MOTION CARRIED 
 
Final Site Plan Approval for 2495 Cedar Street – Kroger Store Expansion, 33‐25‐05‐15‐126‐018 
 
Ms. Miller reviewed the staff report for the Final Site Plan for the Kroger Store expansion located in the 
Cedar  Park  Shopping  Plaza  in  the  C:2:  General  Business  District.    All  the  reviewing  agencies  have 
approved.   This property  is  in the process of being split with the Kroger Store and fuel station on one 
parcel and  the  remainder of  the plaza on another.   As of  this date  they are both owned by  the same 
owner.  Ms. Miller would like a to see “shared parking agreement” now so if in the future the properties 
were not owned by the same party the Kroger Store and fuel station would have the needed parking.  
Cross easements and agreements will also be executed and recorded. 
 
Alan Boyer from LSG Engineers & Surveyors was present to answer questions for the PC members.  
 
Public Comment Opened 
There was no public comment. 
Public Comment Closed  
 
Commissioner  Hayhoe moved,  seconded  by  Commissioner  Goodall  to  approve  the  Final  Site  Plan 
submitted by Kroger of Michigan for the construction of an addition to the existing store  located at 
2495  Cedar  Street  (Parcel  Number  33‐25‐05‐15‐126‐018)  based  on meeting  the  Zoning  Ordinance 
requirements for Site Plan Review and approval pursuant to Section 3.3, with the following condition: 

1.  That copies of a shared parking agreement, all necessary cross easements/agreements 
guaranteeing joint use of ingress and egress, and easements necessary for utilities be 
submitted  to  the  Director  of  Community  Development  prior  to  the  issuance  of 
building permits for the Kroger store addition. 

 
Discussion:  None 
 
Roll Call Vote: 
Ayes:  Zietlow, Todd, O’Hara, Leaf, Hayhoe, Goodall, Craig 
Nays:  None 
Absent:  Warfield, Weaver 
Abstain:  None 
 
MOTION CARRIED 
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Final Site Plan Approval Extension for 4509 Willoughby Road – Holt’s Corner Store, 33‐25‐05‐15‐226‐
016 
 
Ms. Miller reminded the PC board that this Final Site Plan for the Holt Corner Store located at the corner 
of Aurelius and Willoughby Roads in the C‐2: General Business District was approved one year ago and 
construction must begin within that time or they would need an extension.   They have been diligently 
working on  this but  ran  into some problems with  the State  in  receiving  their  liquor  license.   That has 
now been granted but time had expired on Final Site Plan.  No changes have been made on their plans 
and they are ready to begin construction. 
 
Public Comment Opened  
There was no public comment. 
Public Comment Closed  
 
Commissioner Todd moved, seconded by Commissioner Leaf to approve a 1‐year extension pursuant 
to Section 3.3.8(2) of the Zoning Ordinance for the final site plan approval granted previously on June 
28, 2010 for the project know as “Holt’s Corner Store”, located at 4509 Willoughby Road (33‐25‐05‐15‐
226‐016) for Gedeon Development LLC. 
 
Discussion:  None 
 
Roll Call Vote: 
Ayes:  Craig, Goodall, Hayhoe, Leaf, O’Hara, Todd, Zietlow 
Nays:  None 
Absent:  Warfield, Weaver 
Abstain:  None 
 
MOTION CARRIED  
 
SUP No. 11‐170C, Lansing Christian School, 3405 Belle Chase Way, 33‐25‐05‐02‐200‐044 
 
Ms.  Miller  explained  to  the  PC  Board  in  August  of  2006  Lansing  Christian  School  requested  an 
amendment  for  their  existing  SUP  to  allow  six  temporary  classroom  units.  That was  approved  until 
August 2011.  They would like to extend that request again to evaluate the need for an addition to their 
building. 
 
Pam Campbell and Mary Densmore from Lansing Christian School answered questions and explained to 
the PC board their timeline. 
 
Public Comment Opened. 
There was no public comment. 
Public Comment Closed  
 
Commissioner Craig moved and seconded by Commissioner O’Hara  to  recommend  to  the Township 
Board approval of SUP #11‐170C that amends the previous SUP approved for Lansing Christian located 
at 3405 Belle Chase Way (33‐25‐05‐02‐200‐044).  The Planning Commission has received the “Basis for 
Determination  for  Granting  a  Special  Use  Permit”  and  has  found  that  the  general  and  specific 
standards outlined in Section 8.1.3 have been satisfied and that those findings are accurately reflected 
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in that document dated July 1, 2011 and is fully incorporated into this motion and the official meeting 
minutes.  The following conditions shall apply: 
 

1. All temporary classrooms must be removed from the site no later than August 15, 2019. 
2. The utilities serving the classrooms must be properly terminated, below grade, and the raised 

walkways removed when the classrooms are removed. 
3. The site must be leveled and seeded within 60 days after removal. 
4. The location of the temporary classrooms shall not change from what is on site at the time of 

this approval. 
 
Discussion:  None  
 
Roll Call Vote: 
Ayes:  Zietlow, Todd, O’Hara, Leaf, Hayhoe, Goodall, Craig 
Nays:  None 
Absent:  Warfield, Weaver 
Abstain:  None 
 
MOTION CARRIED 
 
Public Hearing: SUP No. 11‐266 – Sunrise Aggregates, LLC, 1443 N. College Road, 33‐25‐05‐24‐301‐001, 
25‐200‐001 & 25‐126‐001  
 
Ms. Miller explained to the PC board the memo to postpone the request from Sunrise Aggregates, LLC, 
to  sand mine  in  the A‐1: Agricultural District.    It was  discovered  that  there may  be  some  regulated 
wetlands located in one of the proposed phases to be mined.  Even if this needs a modification it will be 
smaller and comments tonight will be helpful. 
   
Ingham  County  Road  Commission  has  formally  responded  and  they  will  require  a  bond  for  road 
maintenance.  The designed haul road is an “All‐Seasons Road” for use with truck traffic use. 
 
Ms. Miller  reviewed  the mining area  and Phase  I  for  the  first  year of what  to expect,  from hours of 
operation, dust control, equipment that will be used, etc.  She explained that we will focus on one active 
mining area at a  time.   When each phase  is complete  it will be  restored with  the original  topsoil and 
seeded.   Once  the  complete  project  is  finished  it  is  proposed  to  be  developed  into  a  Planned Unit 
Development (PUD), as proposed in the Master Plan.    
 
This SUP is good for ten years although it will review each year.   
 
Richard Cooley,  representing  the applicant, and  John Warvel,  the applicant, answered questions  from 
the PC board.  
 
With  this  new  development,  regarding  the  possibility  of  wetlands,  the  applicant may  have  a  field 
investigation to determine exactly where they actually are located.   On‐site determination with a map 
and report will then be forwarded to the Township and the DEQ to use.  
 
Public Hearing Opened @ 8:13P.M. 
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Ralph  Perna,  1307  College  Road,  voiced  some  concerns  regarding  the  use  of  College  Road  and 
questioned about the use of Cedar Street for a haul route but was not against the project itself.      
 
Sue  Isaac, 1275 N. College Road also was concerned about  the  truck  travel on College Road and how 
much air pollution this would create. 
Public Hearing Closed @ 8:19P.M. 
 
Ms. Miller explained the reason why the Cedar Street route has not been used.  The DDA is continuing to 
work on this and if we could facilitate this it would be done.   
 
The PC board understands the concern of the residents along College Road and Commissioner  
Hayhoe mentioned that the corner of College and Holt Roads will be developed sooner than later. 
 
Commissioner Leaf is concerned about the railroad crossing which he feels is substandard right now and 
wondered if this had been discussed with the applicant and the rail road. 
 
Commissioner O’Hara wanted and explanation regarding this use and current future land use.   
   
Commissioner O’Hara moved and seconded by Commissioner Goodall to postpone action on SUP #11‐
266 until such time as the applicant has either confirmed that the proposed mining area is not within 
State or  locally  regulated wetlands or  amends  their  application  submission  to  exclude  those  areas 
from the project area, at which time staff will place this item on the agenda of an upcoming meeting 
for reconsideration. 
 
Roll Call Vote: 
Ayes:  Craig, Goodall, Hayhoe, Leaf, O’Hara, Todd, Zietlow 
Nays:  None 
Absent:  Warfield, Weaver 
Abstain:  None 
 
MOTION CARRIED 
 
Public  Hearing:  Case  #  11‐870,  Text  Amendment  to  Zoning  Ordinance  –  39.156  –  Wireless 
Communication Ordinance 
 
Ms. Miller  reviewed  the  staff  report  and  the  information we  received  from  the  consultants  and  the 
Township attorney on  items that were  in question from the  last meeting.    It was determined that Ms. 
Miller will closely watch the reviews making sure it is in the best interest of the Township.  
 
Public Hearing Opened @ 9:04P.M. 
There was no public comment. 
Public Hearing Closed @ 9:04P.M. 
 
Commissioner  Goodall  moved  and  seconded  by  Commissioner  Leaf  to  recommend  approval  of 
Ordinance 39.156 regarding amendments to the Zoning Ordinance to the Township Board. 
 
Discussion: 
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Commissioner Leaf said the ordinance needs to be tested and then modified.  This has been done in the 
past and is certainly is not uncommon. 
 
Roll Call Vote: 
Ayes:  Zietlow, Todd, O’Hara, Leaf, Hayhoe, Goodall, Craig 
Nays:  None 
Absent:  Warfield, Weaver 
Abstain:  None 
 
MOTION CARRIED 
 
Meeting adjourned at 9:10P.M. 
 
 
Respectfully Submitted, 
 
 
 
Orlando Todd 
Secretary 


